第三届房地产建筑安装业年终纳税问题处理
及风险规避大会
一、会议主题

房地产建筑安装业年终纳税问题处理与风险规避
二、主办单位

北京税收与市场调查研究中心

云南税务专修学院

三、承办单位

北京大成方略纳税人俱乐部有限公司

四、会议时间

2007年12月15-17日。14日报到，18日休会。

五、会议地点

北京• 中工大厦
六、会议内容
（一）最新出台房地产相关税收法规解读

1、财税[2006]21号《关于土地增值税若干问题的通知》

2、国税发[2006]187号《关于房地产企业土地增值税清算管理有关问题的通知》

3、最新修改的《中华人民共和国城镇土地使用税暂行条例》

4、国税发[2006]31号《关于房地产企业征收企业所得税问题的通知》

5、国税发[2006]74号《关于加强住房营业税征收管理有关问题的通知》

6、国税发[2006]108号《关于个人住房转让所得征收个人所得税有关问题的通知》

7、《关于规范房地产市场外资准入和管理的意见》
8、《关于进一步加强、规范外商直接投资房地产业审批和监管的通知》

9、拟出台的计税成本实施办法
（二）《新企业所得税法》有关房地产政策解析及应用

1、新企业所得税法对房地产企业税率的规定 

2、新企业所得税法对税前扣除标准和范围的规定

3、资产的税务处理 

4、减免税的新规定

5、所得税征收管理的新规定等

6、新所得税法对房地产企业影响分析。

（1）房地产企业如何筹划2007年所得？

（2）如何操作2007年的收入支出，享受两法合并的优惠？

（3）如何规划外省市项目公司交税最少？

（三）新会计准则对房地产企业财务运作影响分析及处理策略

（四）国税发[2006]187号土地增值税清算新政应对技巧及实务操作 

1、如何做好土地增值税清算准备

2、清算单位及计税单位的确定

3、准确确定计税收入

4、合理分配扣除项目 

5、掌握普通标准住宅标准 
（五）最新土地增值税政策下税务应对策略及筹划 
1、企业土地使用权取得阶段税收筹划及案例

2、从资金方与土地方合作模式之改变寻土地增值税节税空间

3、在建工程项目分段转让开发节税 

4、以土地使用权投资合适吗？ 

5、无票土地成本如何入账
6、房产报建形式改变与土地增值税筹划

7、项目可行性研究费用该付多少 

8、如何制定尾盘操控技术来免交土地增值税？

9、定向开发不交少交营业税及土地增值税

10、如何操作成本费用最大限度少交土地增值税？
（六）房地产企业纳税筹划技巧与案例分析
1、房地产企业最基本、最常用的--转让定价方法

2、无优惠的开发企业如何利用优惠政策？

3、如何在不违法前提下减轻个人所得税负担

4、在某些情况下将销售房产业务转换为代建房业务可以节税

5、如何对房地产企业销售费用进行纳税筹划

6、通过合作建房进行纳税筹划            

7、销售与装修分开，节省税收吗？

8、少收100万或多支100万元，为什么利润反倒增加了？

9、商业、酒店开发如何规避应交税金70%？

10、关于房地产企业“资本弱化避税”问题

11、企业融资活动中的纳税筹划            

12、打包出售：变资产转让为资本转让

13、联合开发项目转让纳税筹划技巧     

14、预收账款销售房产价格的纳税筹划，

15、价外费用如何处理                  

16、变中介为工程转包

17、将企业出租不动产取得固定收入变为企业内部分配行为不缴纳营业税

18、将房屋出租业务转为内部承包业务只须从价缴纳房产税，不用缴纳营业税及附加税

19、契税的纳税筹划   
（1）隐性赠予纳税筹划  
（2）购买住房纳税筹划  
（3）等价交换的契税纳税筹划 

20、控制房地产开发项目的增值额 

21、均衡申报各种房地产价格

22、企业组织形式的纳税筹划 
（七）房地产企业纳税风险防范、规避及各其它税种税收优惠政策利用技巧
1、营业税  
2、房产税、城镇土地使用税    
3、契税  
4、个人所得税
（八）房地产开发企业税务检查要点分析
1、房地产行业检查的重点及应对策略

2、2007年房地产行业税务稽查收入部分内容分析

3、2007年房地产行业税务稽查成本费用扣除部分内容分析
4、企业所得税税务稽查案例分析
5、土地增值税税务稽查案例分析
（九）2007年房地产企业年终所得税汇算清缴策略

1、企业年终所得税汇算清缴中政策的运用

2、企业年终所得税汇算清缴纳税调整与风险防范

3、试决算在企业年终所得税汇算清缴中的应用

4、新企业所得税法实施前未完工开发产品的税务处理

5、新企业所得税法实施前完工开发产品的税务处理
6、新企业所得税法实施前预租收入的税务处理
7、新企业所得税法实施前视同销售的税务处理
8、新企业所得税法实施前成本费用的税务处理
（十）房地产建筑安装企业会计处理及涉税问题答疑
七、会议主讲专家
● 何道成  国家税务总局所得税司处长，主管房地产、金融、保险行业，在国家税务总局有二十多年的工作经验，扎实的理论功底和丰富的实践经验相结合，国税发[2006]31号文件的主要制订和起草人，具有十分丰富房地产企业所得税管理的理论和实践经验。
● 孙  炜  国内房地产行业最具实力的财税专家之一，中国人民大学财政金融学院、香港国际商学院、中山大学管理学院等财务总监CFO班《房地产企业税收筹划》特约培训讲师。先后在国内数十个大中城市巡回讲学，实战经验丰富，答疑内容精彩，信息量大。极其擅长将会计、税法知识综合运用到企业资本运营、经营管理之中，为企业设计合理的纳税方案。
● 张  伟  实战经验丰富的资深税务稽查专家，国家税务总局昆明房地产税务稽查高级培训班讲师，曾先后参与建国以来第一大税案的潮、汕8.07骗取出口退税案、骗税个案全国第一的葆祥公司骗税案、2005年中国第一大税案：黑、津、冀虚开发票系列专案、2006年中国第一大税案“利剑二号”专案、2007年北京某房地产特大偷税案件。
● 杨文国  著名房地产企业税务专家，国家税务总局执法检查和执法监察成员,税务系统房地产建筑安装行业专项稽查专家。注册税务师、注册会计师，通晓财税法规政策和相关实务操作，具有丰富的财税咨询、答疑经验。
八、会议费用

北京税收与市场调查研究中心各地纳税人俱乐部会员2000元/人，非会员4800元/人。
户   名：北京大成方略纳税人俱乐部有限公司

开户行：交通银行北京紫竹桥支行

账  号：110061059018002505567
九、通讯地址及联系办法
通讯地址：北京市海淀区紫竹院路62号瀚洋大厦四层

邮    编：100044              

联 系 人：侯 依   张永红   郭 滟

联系电话：（010）68433844   68433944

传真电话：（010）68433944

十、注意事项
1、为了保证大会的服务及参会代表的听课质量，本届大会参会人数严格限制在300人以内，以报名先后及汇款确定参会人员，名满为止。

2、会议期间听从会务组人员安排，按时参会。

3、有疑难问题需解答的，请提前准备好书面资料。
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	时  间
	地  点
	专 题 及 主 讲 人

	12
月15日

︵

周六
︶
	7:30-8:00
	早餐(中工大厦餐厅）

	
	9:00-12:00
	中工大厦
	最新出台房地产相关税收法规解读——何道成

	
	12:00-12:30
	午餐（中工大厦餐厅）

	
	14:00-17:00
	中工大厦
	房地产企业税务检查及其应对（一）——张伟

	
	18:00-19:00
	晚餐(中工大厦餐厅）

	12月

16日

︵

周日
︶
	7:30-8:00
	早餐(中工大厦餐厅）

	
	9:00-12:00
	中工大厦
	房地产企业税务检查及其应对（二）——张伟

	
	12:00-12:30
	午餐（中工大厦餐厅）

	
	14:00-17:00
	中工大厦
	房地产建筑安装业会计处理及涉税问题答疑——杨文国

	
	18:00-19:00
	晚餐（中工大厦餐厅）

	12月

17日

︵

周一
︶
	7:30-8:00
	早餐(中工大厦餐厅）

	
	9:00-12:00
	中工大厦
	新政下房地产建筑安装企业应对策略纳税筹划——孙炜

	
	12:00-12:30
	午餐(中工大厦餐厅）

	
	14:00-17:00
	中工大厦
	2007年房地产企业年终所得税汇算清缴策略——孙炜

	
	18:00-19:00
	晚餐(中工大厦餐厅）
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户     名：北京大成方略纳税人俱乐部有限公司

开 户 行：交通银行北京紫竹桥支行

账    号：110061059018002505567
通讯地址：北京市海淀区紫竹院路62号瀚洋大厦四层

邮    编：100044              

联 系 人：侯 依   张永红   郭 滟

联系电话：（010）68433844  68433944
传真电话：（010）68433944
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